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 برنامج استثمار 

   -المباني التعليمية-

 الشروط العامة

Estithmar Program 

-Educational Buildings- 

General Conditions 



 

 

Glossary: 

Definitions of the Used Terms 

Asset 

The building to be rented to the investor. 

Company  

Tatweer Buildings Company . 

Ministry  

Ministry of Education . 

Tender 

Document 

A document setting the requirements for 

the Educational Facilities Lease Program . 

Asset Data 

Booklet  

A brochure outlining the Asset's 

information and data. 

Educational 

Project 

Implementation 

Guidance  

A guideline that includes the main steps 

for implementing and operating the 

Educational Project. 

Tendering  

The mechanism followed by the 

Company to lease the tenderers . 

Tender  

The financial proposal submitted by the 

tenderer  . 

Financial 

Proposal 

Including the financial information, 

amount of the tender submitted by the 

tenderer, and bid bond . 

 

 

 :المفردات

 الواردة  بالمفردات تعريف

 الأصل 

 . المبنى المراد تأجيره للمستثمر

 الشركة 

 . شركة تطوير للمباني

 الوزارة 

 .وزارة التعليم

كراسة  

 المنافسة 

كتيب يحدد المتطلبات لبرنامج تأجير المباني  

 .التعليمية

كراسة بيانات  

 الأصل 

 . الأصلكتيب يحدد معلومات وبيانات 

الدليل 

الاسترشادي 

لتنفيذ 

المشروع  

 التعليمي 

دليل استرشادي يتضمن الخطوات 

الرئيسية لتنفيذ وتشغيل المشروع  

 .التعليمي

 المنافسة 

الآلية التي تتبعها الشركة لتأجيرالمباني على 

 . المتنافسين

 العطاء

 . العرض المالي المقدم من المتنافس

 العرض المالي 

يتضمن البيانات المالية وقيمة العطاء 

المقدم من المتنافس وخطاب الضمان  

 . الابتدائي

 



 

 

Bid Documents: 

The Investor shall complete and attach the following documents:  

1. The Bid Bond (Bank Guarantee). 

2. A copy of the VAT Registration Certificate issued by 

the Zakat, Tax and Customs Authority. 

3. A copy of the personal ID of the Bidder’s Legal 

Representative. 

4. The Tender Terms and Specifications Document, 

provided that each paper is signed by the Bidder 

and stamped with its official seal, as a confirmation 

of its full commitment to its contents.  

5. The Educational Project Implementation Guideline, 

provided that each paper is signed by the Bidder 

and stamped with its official seal. 

6. The Financial Proposal Form, duly filled, signed, and 

stamped.  

7. A valid copy of the Commercial Register. 

8. A copy of the establishment’s National Address 

Document. 

9. A valid copy of the Foreign Investment License 

issued by the Ministry of Investment in case the 

Bidder is a foreign company. 

 

In the event of any deficiencies in the above Bid Documents, TBC 

shall be entitled to disqualify the Bidder and retain the Bid Bond. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :العطاء مستندات

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية:  

 خطاب ضمان ابتدائي )ضمان بنكي(. .1

صووووورة من شووووهادة تسووووجيل ضووووريبة القيمة المضووووافة   .2

 الصادرة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك.

الن وووامي   .3 للممثووول  الشوووووووخصووووووويوووة  الهويوووة  صوووووووورة من 

 للمتنافس.

كراسوة المنافسوة على  ن تكون كل ورقة منهما موقعة  .4

، توأكيودا   الرسووووووومي من قبول  المتنوافس ومختوموة بختمو 

 على التزام  المتنافس المطلق بما ورد بها.

 

الدليل الاسووترشووادي لتنفيذ المشووروع التعليمي على  ن   .5

الوموتونووووافوس  قوبوووول   مون  مووقوعووووة  مونوووو   ورقووووة  كوووول  يوكوون 

 .الرسمي ومختومة بختم 

 نموذج العرض المالي بعد تعبئت  وتوقيع  وختم  .  .6

 

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. .7

 صورة من وثيقة العنوان الوطني للمنشأة. .8

 

صوووورة سوووارية المفعول من رخصوووة الاسوووتثمار  الأجنبي  .9

من وزارة الاسوووووووتثموار في اوال كوان المتنوافس شوووووووركوة  

  جنبية.

 

العطووواء  ع ه يحق   اوووال وجود  ي نواقي في مسوووووووتنووودات  في 

لشووووركة تطوير للمباني اسووووتبعاد المتنافس ومصووووادرة الضوووومان  

 الابتدائي.

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Tender Mechanism: 

Submitted Bid: 

The Investor shall fill out the Financial Proposal Form by stating 

the annual rental price for the entire Lease term (excluding VAT), 

and shall attach therewith a Bid Bond equivalent to 30% of the 

annual rental value. 

Submission of Tender and Bid Opening: 

Bidders shall submit their Bids at TBC Head Office before 3:00 

PM on Thursday, 2026-02-05. Any Bid submitted after this 

deadline will be disqualified and returned to the Bidder 

unopened. The Bids shall be submitted to the following address: 

 

Commercial Affairs Department, TBC Head Office, Othman bin 

Affan Road, King Salman District, Riyadh, Kingdom of Saudi 

Arabia. 

The Investor may bid for multiple Educational assets within a 

single group. 
 

Minimum Bid Price: 

Any Bid below the minimum specified bid price shall be 

disqualified, and the Bid Bond shall be refunded to the 

Disqualified Bidder. 
 

Purpose of Lease: 

The purpose is to lease an unfurnished/unequipped educational  

Building to the investor in order to operate the  Asset as per the 

private schools regulation issued by the Ministry of Municipal 

and Rural Affairs in 1441H – 2019.  provided that such school shall 

include kindergarten Failure to do so , the advance rent, 

whatever its value, and the insurance will be confiscated and the 

penalty clause will be demanded. 

 

 

 

 

 :آلية المنافسة  

 : المقدم العطاء

وهو سووووعر اريجار يقوم المسووووتثمر بتعبئة نموذج العرض المالي  

)غير شاملة لضريبة القيمة المضافة(  السنوي لكامل مدة العقد 

% من قيموة إيجوار 30ويرفق معو  الضوووووووموان الابتودائي الوذي يعوادل  

 سنة واادة.

 المنافسة واستقبال العطاءات: على التقديم

في مقر شووووووركة تطوير    العطاءات يجب على المتنافسووووووين تقديم

ق  وووووووووو المواف  الخميس وم وووووووووووووو يمساء  من    3ة  وووووووو للمباني قبل الساع

، وسووووويتم اسوووووتبعاد  ي عطاء يتم تقديم  بعد هذا م 2026-02-05

التوواريو وإعووادتوو  إلى المتنووافس دون فتحوو ، ويكون على العنوان  

 التالي:

 –مقر شوووووووركة تطوير للمباني الرئيسوووووووي    –إدارة الشوووووووجون التجارية

 -مودينوة الريواض    –اي الملو  سووووووولموان     -طريق عثموان بن عفوان  

 المملكة العربية السعودية.

تعليمي في المجموعة    صليجوز للمستثمر التقديم على  كثر من  

 الواادة.

 

 :للأجرة الأدنى الحد تحديد

يتم اسوووووووتبعواد العطواء الوذي تقول قيمتو  عن الحود الأدنى م  إعوادة  

 الضمان الابتدائي لصااب العطاء المستبعد.

 

 

 

 :التعاقد من الغرض

تعليمي غير مجثووأ  و مجهز   مبنىإن الغرض من التعوواقوود تووأجير  

وفق  لائحة اشوووتراطات   الأصووولعلى المسوووتثمر من  جل تشوووغيل  

المدارس الأهلية الصادرة من وزارة الشجون البلدية والقروية عام  

و يتم  رياض الأطفال  على  ن يتضوومن مرالة  (.  2019م -1441)هوووووووووو 

مصوووووووادرة الأجرة المقودموة   ي كوانول قيمتهوا والتوأمين والمطوالبوة  

 بالشرط الجزائي و فسو العقد في اال خالف المستثمر  ذل .

 

 

 



 

Tender Submission and Eligibility Conditions  

 

Eligible Bidders: 

Saudi, Gulf, or foreign companies and institutions holding a valid 

Foreign Investment License issued by the Ministry of Investment 

in accordance with Saudi laws and regulations.  
 

Language of Bid: 

The Bid submitted by the Bidder and all papers and 

communications related to the Tender shall be in Arabic or both 

Arabic and English. In the event of any discrepancy between the 

Arabic and English versions, the Arabic version shall prevail. 

Method of Bid Submission: 

The Bidder or its Authorized Representative shall submit the Bid 

at TBC Head Office in Riyadh. The Bid shall include the following: 

 

• The Financial Proposal Form, the signed and stamped 

Bid Bond, which is equivalent to (30%) of annual rental 

value, the Tender Terms and Specifications Document, 

the  Asset Data Booklet, and all required supporting 

documents, all duly signed and stamped, shall be 

enclosed in one envelope sealed with red wax, clearly 

indicating the  Asset code and the Bidder's data. This 

shall be done by completing the data form provided 

with the Tender Documents. 

•  Any Bid submitted by a Bidder within the stipulated 

deadline shall be acknowledged with a receipt indicating 

the date and time of submission. Bids submitted after 

the stipulated deadline shall not be accepted. 

Late Bids: 

Any Bid submitted after the stipulated deadline shall be 

disqualified and returned unopened to the Bidder. 

 

 اشتراطات التقديم ودخول المنافسة

 :المنافسة دخول له يحق من

الشوووووووركوات والمجسوووووووسوووووووات السوووووووعوديوة والخليجيوة  و الأجنبيوة 

الحاصووولة على رخصوووة اسوووتثمار  جنبي سوووارية من وزارة الاسوووتثمار  

 بما يتوافق م  الأن مة واللوائح في المملكة العربية السعودية.
  

 :العطاء لغة

الأوراق   المتنوووافس وجمي   المقووودم من  العطووواء  يجوووب  ن يكون 

والاتصوووووووالات المتعلقوة بوالمنوافسوووووووة بواللغوة العربيوة   و بواللغتين  

 العربية و ارنجليزية معا  ، والني العربي هو المعتمد.

 

 :العطاء تقديم طريقة

يقوم المتنوافس  و الشوووووووخي المفوض عنو  بتقوديم العطواء في 

 المقر الرئيسي لشركة تطوير للمباني بالرياض ويتضمن التالي:

 

نموذج العرض الموالي والضوووووووموان البنكي الابتودائي الوذي  •

%( من قيمة إيجار سوونة واادة بعد توقيع  و 30يعادل )

و   الأصوووولختم  و كراسووووة  المنافسووووة و كراسووووة بيانات  

المسوووتندات المطلوبة بعد توقيعها و ختمها في  ر  

 الأصوووولوااد مغلق بالشووووم  الاامر، موضووووحا  علي  كود  

الخووووا    النموذج  بتعبئووووة  وذلوووو   المتنووووافس  وبيووووانووووات 

 م  الكراسة.  الأصلبالبيانات و

الموعووود    • بعطوووائووو  خ ل  متنوووافس  تقووودم  ي  اوووال  في 

المحدد لتقديم العطاءات فيحصول على إيصوال مثبل ب   

التواريو والوقول الوذي قودم فيو  عطوائو  ولا يقبول  ي عطواء 

 يقدم متأخرا  عن الوقل والتاريو المحددين.

 

 

 :المتأخرة العطاءات

والوتوووواريوو   الووقوووول  عون  موتووووأخورا   تسووووووولويوموووو   يوتوم  عوطوووواء  يورفوأ  ي 

 المحددين لتسليم العطاءات ويعاد إلى المتنافس دون فتح .



Pricing: 

Upon preparing a Bid, the Investor shall adhere to the following: 

• The price quoted in the Bid shall strictly comply with the 

requirements of the Tender Terms and Specifications 

Document. The Bidder shall not be entitled to modify its 

quoted prices during the tendering period or after 

winning the Tender, otherwise, the Bid will be 

disqualified and the Bid Bond will be retained.  

• All prices quoted in the Bid shall be expressed both in 

figures and in words (letters) in Saudi Riyals. In the 

event of any discrepancy between the amount 

expressed in figures and the amount expressed in 

words, the amount expressed in words shall prevail.  

• The Bidder may not erase, obliterate, correct, or amend 

the quotation. If any such changes are made, the entire 

quotation shall be rewritten in full, both in figures and 

in words, signed and stamped.  

Method of calculating the rent of the Educational  Asset in the 

event of a discrepancy from the area specified under the  

Asset Data Booklet: 

1- In the event of any discrepancy between the actual area 

of the Educational  Asset and the area specified in the  

Asset Data Booklet, whether such discrepancy is an 

increase or decrease, and provided that it is within (3%) 

of the total area specified in the  Asset Data Booklet, the 

rental value shall be adjusted in accordance with 

paragraph (2) below. Any Bidder who objects to this 

adjustment shall be disqualified from the Tender and its 

Bid Bond shall be retained. However, if the discrepancy 

in the Educational  Asset’s area exceeds (3%), the Bidder 

shall have the option to either withdraw from the 

Tender and have its Bid Bond released or to continue in 

the Tender and have the rental value of the Educational  

Asset adjusted in accordance with paragraph (2) below. 

In the event that the Bidder wishes to withdraw, it must 

notify TBC in writing within five (5) days of discovering 

the discrepancy in the Land area, otherwise its right to 

do so shall be retained and shall be obligated to 

complete the Tender. 

2- The rental value for the new area, whether increased or 

decreased, shall be calculated based on the Bidder's 

quoted price per square meter of land multiplied by the 

new area, which shall be determined according to the 

following equation:  

Rental value per square meter = Value of the financial offer for 

the Land / Land area specified in the Tender Terms and 

Specifications Document. 

 :الأسعار كتابة

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائ   ن يراعي ما يلي:

كراسوووووووووة   • لمتطلبوووات  وفقوووا   بوووالعطووواء  السوووووووعر  يقووودم 

المنافسوة ولا يحق للمتنافس المطالبة بتعديل سوعره  

خ ل فترة المنوافسوووووووة  و بعود فوزه بهوا وإلا اسوووووووتبعود  

 عطائ  وتم مصادرة ضمان  الابتدائي. 

 
تدون الأسوووعار في العطاء  رقاما  وكتابة )اروفا ( بالريال   •

فوووالعبرة   الكتوووابوووة  الرقم عن  اخت    وعنووود  السوووووووعودي 

 بالكتابة.  

 
لا يجوز للمتنافس الكشوووو  و الطمس  و التصوووحيح  و  •

التعوديول في عرض السوووووووعر وفي اوال وجود  ي مموا ذكر 

يجب  ن تعاد كتابت  من جديد بالحرو  والأرقام والتوقي  

 علي  وختم .  
 

التعليمي حال وجود اختلاف عن   الأصاااالطريقة حسااااار  جرة  

 :الأصلالمساحة المحددة بموجب كراسة بيانات 
 

التعليمي عن   الأصوولفي اال وجود  ي اخت   بمسووااة   -1

سووواء   الأصوولالمسووااة المعينة بموجب كراسووة بيانات  

%( 3كان هذا الاخت   بالزيادة  و النقصوووووووان وفي ادود )

المعينة بكراسوووووووة بيانات    الأصووووووولمن إجمالي مسوووووووااة  

( 2) فيتم تعديل القيمة اريجارية وفقا  للفقرة )  الأصوووووول

 دنواه وفي اوال إعتراض المتنوافس على هوذا ارجراء يتم  

إسووتبعاده من المنافسووة م  مصووادرة ضوومان  اربتدائي،  

%(  3 موا إذا كوان ارخت   بوالزيوادة  و النقصوووووووان يزيود عن)

التعليمي فيكون المتنافس بالخيار   الأصووولمن مسوووااة  

إما  ن ينسووحب من المنافسووة ويتم ارفراج عن ضوومان   

القيمووة   الابتوودائي  و يسوووووووتمر في المنووافسوووووووووة وتعوودل 

(  دناه، وفي 2التعليمي وفقا  للفقرة )  للأصووووووولاريجارية  

المتنووواف رغوووب  س في الانسوووووووحووواب فعليووو  اخطوووار اوووال 

( خمس  يووام من توواريو  5الشوووووووركووة كتووابيووا  بووذلوو  خ ل )

اكتشوووا  الاخت   في مسوووااة الأرض وإلا سوووقو اق   

 .في ذل  و صبح ملزما  باستكمال المنافسة

 

 
 

 

يتم اسواب الأجرة للمسوااة الجديدة سوواء كان بالزيادة   -2

 و النقصووووان على  سوووواس القيمة اريجارية للمتر المرب   

للأرض بعرض المتنووافس ا المسووووووووااووة الجووديوودة والتي 

 :تحدد وفقا  للمعادلة التالية
 

 

العرض المووالي للأرض    القيمووة اريجوواريووة للمتر المرب    قيمووة 

 .مسااة الأرض المذكورة في كراسة المنافسة

 



 

Warranty and Security Deposit: 

Bid Bond: 

The Bidder shall submit, along with its Bid, a Bid Bond amounting 

to 30% of the annual rental value. The Bid Bond shall be in the 

form of an unconditional and irrevocable bank guarantee issued 

by a bank approved by the Saudi Central Bank (SAMA) and shall 

be payable on first demand by TBC without the need for any 

notice or court order. The Bid Bond shall also remain valid for a 

period of no less than (180) days from the Bid closing date. TBC 

shall be entitled to extend the validity period of the Bid Bond if 

the award is delayed for any reason. In the event that the Bid 

Bond cannot be extended, TBC shall have the right to liquidate 

the Bond and retain the proceeds thereof until the award is 

made. Any Bid not accompanied by a Bid Bond meeting the above 

requirements shall be disqualified. 

 

Performance Bond:  

Five years preceding the Lease’s termination date, the Bidder 

shall furnish an unconditional and irrevocable bank guarantee, 

issued by a bank accredited by the Saudi Central Bank, for an 

amount equivalent to the annual rental fee. Such guarantee shall 

be payable on first demand by TBC without the need for any prior 

notice or court order. The Performance Bond shall remain valid 

for the entire remaining term of the Lease and may be extended 

by TBC at its sole discretion. Should the Bidder fail to submit a 

Performance Bond that complies with all of the above conditions 

within the specified timeframe, TBC shall have the right to 

terminate the Lease for default and claim damages from the 

Bidder. 

 

Security Deposit: 

The tenderer shall, within (10) days of being awarded and before 

signing the contract, pay (100,000) one hundred thousand Saudi 

riyals to the company as insurance, provided that the amount is 

released at the end of the contract period. 

 Reservations: 

Any Bid submitted with reservations of any kind, whether 

financial or non-financial, shall be disqualified and the Bid Bond 

shall be returned to the Bidder.  

 

 

 

 الضمان والتأمين :

 الضمان الابتدائي:

على المتنوافس تقوديم ضوووووووموان إبتودائي م  العطواء وتكون قيمتو   

% من قيمة  جرة سوونة واادة، ويقدم في شووكل خطاب ضوومان  30

بنكي صووووادر من بن  معتمد لدب البن  المركزي السووووعودي ، و ن  

يكون غير مشووووروط وغير قابل لءلغاء و ن يكون واجب الدف  عند 

طلب الشووووركة دون الحاجة إلى إنذار  و اكم قضووووائي، كما يجب  ن  

( يوما  تبد  من 180)  يكون خطاب الضوومان سوواريا  لمدة لا تقل عن

توواريو  خر يوم لتقووديم العطوواءات ويحق لشوووووووركووة تطوير للمبوواني  

تموديود مودتو  في اوال توأخر الترسووووووويوة لأي سوووووووبوب وفي اوال تعوذر 

تمووديووده لوو  فيحق لهووا تسوووووووييلوو  واجز قيمتوو  لووديهووا لحين إتمووام  

الترسووووووويوة و يسوووووووتبعود كول عطواء لا يسوووووووتوفي ضوووووووموانو  اربتودائي 

 الشروط  ع ه.

 

 

 :النهائي الضمان

يلتزم المتنافس قبل انتهاء مدة العقد بخمس سووووووونوات بتقديم  

ضوووووووموان بنكي على  ن تكون قيمتو  مسووووووواويوة لأجرة تلو  السووووووونوة،  

ويقدم في شووكل خطاب ضوومان بنكي صووادر  من بن  معتمد لدب 

البنو  المركزي السوووووووعودي و ن يكون  غير مشوووووووروط وغير قوابول  

دون   لءلغوواء وان يكون واجووب الوودف  عنوود الطلووب من الشوووووووركووة

يكون خطاب الضمان     نالحاجة إلى إنذار  و اكم قضائي كما يجب 

النهوائي سووووووواريوا  طوال المودة المتبقيوة من العقود ويحق لشوووووووركوة  

تطوير للمباني تمديده لأي سوووووووبب دون الحاج  رخطار المتنافس  

بذل ، وفي اال عدم تقديم المتنافس ضووووووومانا  نهائيا مسوووووووتوفيا   

ل المحودد فيجوز لشوووووووركوة تطوير  لكوافوة الشوووووووروط  ع ه في الوقو 

 للمباني فسو العقد للتقصير والرجوع علي  بالتعويضات.

 

 :التأمين

من الترسية علي  وقبل   عشرة  يام (  10يلتزم  المتنافس  خ ل )

وقيمت  مبلغ  دف   العقد  ريال    مائة   لف(  100,000)  توقي  

نهاية   في  المبلغ  عن  يفرج  على  ن  كتأمين  الشركة  إلى  سعودي 

 مدة العقد.

 :التحفظات

يتم اسوتبعاد  ي عطاء مقترن بتحف ات  يا  كان نوعها سوواء كان 

 التحفظ ماليا   و غير مالي ويتم إعادة الضمان الابتدائي للمتنافس. 

  

 

 



Clarification of Bids: 

To facilitate the evaluation of Bids, TBC may, if necessary, request 

any Bidder to provide clarifications of its Bid within a reasonable 

time. Any such request for clarification shall be made in writing. 

Should a Bidder fail to provide the requested clarifications by the 

specified date and time, TBC shall have the right to disqualify its 

Bid and retain the Bid bond. 

 

 

 

Bidder's Pre-Bid Obligations 

Studying the terms and conditions contained in the 

Document: 

The Investor shall thoroughly and carefully study the terms and 

conditions of the Tender Document and prepare the Bid in strict 

compliance with these terms and specifications. Failure to do so 

shall entitle TBC to disqualify the Bid. 

Inquiries: 

In the event of any ambiguity or obscurity in any of the 

provisions of the Tender Documents, the Bidder shall seek 

clarification from TBC prior to submitting its Bid. The Bidder 

shall not be entitled to request any clarifications or 

modifications to the form of the Lease after submitting its Bid. 

All correspondence in this regard shall be addressed to TBC at 

the following email address:  

Procurement@tbc.sa  

Asset Inspection:  

Tatweer Buildings Company shall offer the subject asset for rent 

in its current condition without undertaking to repair any 

defects. Accordingly, the tenderer shall, before tendering, 

inspect the asset and determine its structural condition in a 

complete manner and due diligence, so that the tendering is 

considered an approval to rent the asset in its current condition 

with carrying out repair and basic/operational maintenance 

works at its expense under the technical specifications approved, 

without any responsibility on Tatweer Buildings Company. 

 :العطاءات توضيح

للمسووووووواعدة في تقييم العطاءات يحق للشوووووووركة إذا دعل الحاجة 

دعوة  ي متنوافس لتقوديم توضووووووويحوات للعطواء المقودم من قبلو  

 .في وقل معقول على  ن يكون  ي طلب للتوضيح كتابيا  

في اال عدم التزام مقدم العطاء بتقديم التوضوووويحات في التاريو  

والموعود المحوددين، فو نو  يحق لشوووووووركوة تطوير للمبواني اسوووووووتبعواد  

 عطائ  ومصادرة ضمان  الابتدائي.

 

 

 

 واجبات المتنافس قبل إعداد العطاء

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة
 

دراسوووووة بنود كراسوووووة المنافسوووووة دراسوووووة وافية   المسوووووتثمرعلى 

ودقيقووة، وإعووداد العطوواء وفقووا  لمووا تقضوووووووي بوو  هووذه الشوووووووروط  

والمواصوووووووفووات، وعوودم الالتزام بووذلوو  يعطي الشوووووووركووة الحق في 

 استبعاد العطاء.

 :الاستفسارات

البنود يجووب على  في اووالووة غموض  و عوودم وضوووووووول  ي بنوود من 

المتنافس الاسوتفسوار من الشوركة للحصوول على اريضوال ال زم 

قبول تقوديمو  لعطوائو   ولا يحق للمتنوافس مطوالبوة شوووووووركوة تطوير  

للمباني بأي  يضووااات  و تعدي ت على صوويغة العقد بعد تقديم   

لعطائ  ويتم مراسووووووولة الشوووووووركة في ذل  الخصوووووووو  عبر البريد 

 ارلكتروني التالي :

Procurement@tbc.sa  

 

  :الأصل معاينة

محل هذه المنافسوووة للتأجير   الأصووولتطرل شوووركة تطوير للمباني  

بحوالتو  الراهنوة دون تحملهوا إصووووووو ل  ي عيوب، وعليو  يتوجوب على 

والوقو  على   الأصووووووولالمتنوافس وقبول تقوديمو  لعطوائو  معواينوة  

اوالتو  ارنشوووووووائيوة بشوووووووكول توام ونوافي للجهوالوة بحيوأ يعود تقوديمو   

بحالت  الراهنة م  التزام   الأصوووووللعطائ  موافقة على اسوووووتئجار  

ب جراء اعمال الترميم والصووويانة الأسووواسوووية والتشوووغيلية ل  وفق 

المواصوفات الفنية المعتمدة على اسواب  دون  ي مسوجولية على 

 شركة تطوير للمباني.

 

 



 

TBC's Pre-Award Rights 

Cancellation of the Tender and modification or postponement 

of the conditions and specifications: 

TBC shall have the right to cancel or postpone the Tender prior 

to award if its interest so requires, without any of the Bidders 

being entitled to any compensation. TBC may also add, delete, or 

modify any provision of the Tender Document prior to the 

opening of Bids by written notice addressed to all Bidders. Any 

such addition, deletion, or modification shall be deemed to be 

part of the Tender Document and shall be binding on all Bidders. 

 

 

 
Awarding and Contracting 

Bid Opening and Award Mechanism:  

• Upon receipt of Bids, TBC will evaluate all Bids 

submitted in compliance with the requirements set 

forth in the Tender instructions and documents. 

• Bids shall be opened in the presence of the Bidders or 

their duly Authorized Representatives at a time and 

date to be specified by TBC via email. 

• Eligible Bidders may be invited to submit presentations 

or participate in interviews with TBC.  

 

• TBC shall notify the Successful Bidder of the award and 

request the Bidder to initiate the final procedures prior 

to the execution of the Lease. 

• Unsuccessful Bidders shall be notified of the evaluation 

results via email. 

• TBC shall be entitled to disqualify the bid submitted by 

the competitor if it is proven that the competitor has 

breached any of its financial or contractual obligations 

 

 مايحق للشركة قبل الترسية

 :تأجيلها  و والمواصفات الشروط وتعديل المنافسة إلغاء
 

يحق للشووووركة إلغاء المنافسووووة  و تأجيلها قبل الترسووووية إن دعل  

مصوووولحتها ذل  دون اسووووتحقاق  ي المتنافسووووين لأي تعويضووووات  

كما يحق للشوووووركة ارضوووووافة  و الحذ   و التعديل على  ي بند في 

كراسوووووة المنافسوووووة قبل فتح م اريف العطاءات بموجب إخطار 

ن تعتبر   ية إضووافة كتابي موجّ  موجّ إلى جمي  المتنافسووين على  

 و اذ   و تعديل تم إخطار المتنافسووين ب  جزءا  لا يتجز  من هذه  

 الكراسة وملزما  لجمي  المتنافسين.

 

 

 
 

 الترسية والتعاقد

  :والترسية العطاءات فتح آلية

سوووتقوم شوووركة تطوير للمباني بعد اسوووت م العطاءات   •

بتحليول العطواءات التي تم تقوديمهوا متوافقوة م  موا تم 

 .طلب  في تعليمات ومستندات الطرل

يتم فتح العطوواءات  مووام المسوووووووتثمرين  و منوودوبيهم   •

المفوضوووووووين ن وواميووا  في موعوود يتم تحووديووده من قبوول 

 .الشركة عبر البريد ارلكتروني

قد يتم دعوة مقدمي العطاءات المسووتوفية للشووروط  •

للمشووواركة بتقديم    عروض توضووويحية  و مقاب ت م  

  .شركة تطوير للمباني

سوووووووتقوم شوووووووركوة تطوير للمبواني بو ب   مقودم العطواء   •

الناجح في المنافسووووة بالترسووووية علي  للبدء بارجراءات 

 .النهائية قبل توقي  العقد

الترسووووووويوة عليهم في  يتم إب   المتقودمين الوذين لم تتم   •

 .التقييم عبر البريد ارلكتروني

العطاء المُقدّم    اسوووتبعادتطوير للمباني   يحق لشوووركة  •

التزامواتو  المواليوة  أي من  ثبول إخ لو  بو   إذامن المتنوافس  

او التعواقوديوة في تعواقودات سوووووووابقوة م  شوووووووركوة تطوير 



in previous contracts with TBC. This provision shall 

apply whether such financial or contractual breach 

was committed by the competitor or by any company 

or institution owned by, or in which the owner or 

partner of, the entity submitting the bid is an owner or 

partner. 

• TBC shall be entitled to disqualify the competitor if it is 

proven that a lawsuit has been filed against TBC with 

false claims and demands, and a final judgment has 

been issued dismissing the lawsuit filed by the 

competitor against TBC. This provision shall apply 

whether such lawsuit has been filed by the competitor 

or by any company or institution owned by, or in which 

an owner or partner of, the entity submitting the bid is 

an owner or partner. 

• Upon acceptance of the Bid, the Winning Bidder shall 

take the following steps sequentially: 

- Payment of rent for the first contractual year and 

submission of any other documents requested by TBC 

within ten (10) days from the date of the notice of 

award. 

- The Winning Bidder or its Authorized Representative 

shall take possession of the Land through an Official 

Handover Report and jointly sign the Lease at the date 

specified in TBC’s written notification in this regard. 
 

- In the event that the Bidder does not complete the 

above requirements, its award will be canceled and the 

Bid Bond will be retained. 

 
 

Lease Term:  

The term of the Lease shall be  25   Gregorian years, commencing 

on the date of execution hereof and the rental value shall 

become effective from the same date. 

Rental Escalation Mechanism:  

The annual rent shall be increased every five contractual years 

by ( 10 %). 

Grace Period and License Issuance: 
 

The investor is granted a grace period of (6) six months as an 

unpaid grace period, during which it shall repair the building at 

its expense in accordance with the technical conditions 

approved by the Tatweer Buildings Company.  

Failure to do so during the grace period, Tatweer Buildings 

Company has the right to demand from the investor the penalty 

clause stipulated in the contract, confiscate the year’s advance 

rent and the security deposit, and terminate the contract. 

ويسوووووووري هووذا البنوود سوووووووواء تموول المخووالفووة    ،للمبوواني

 و عن طريق    المتنوافسالتعواقوديوة  و المواليوة من قبول  

يكون مالكها  و    إادب الشووووركات  و المجسووووسووووات التي

ا في الكيان المُقدّم   ا  و شوووووريك   اد الشوووووركاء فيها مالك 

 .المنافسة على

 

في    المتنافساسوووووتبعاد    تطوير للمبانيلشوووووركة   يحق   •

اووال تبيّن لهووا بووأنوو  تمّ رف  دعوب قضووووووووائيووة ضوووووووودهووا  

بادعاءات ومطالبة غير صووووحيحة، وصوووودر بشووووأنها اكم  

  المتنووافس قطعي برفأ الوودعوب المقووامووة من قبوول  

ويسوووووري هذا البند سوووووواء   شوووووركة تطوير للمبانيضووووود 

كوانول هوذه الودعوب مقواموة من قبول المتنوافس  و من 

قبل إادب الشوركات  و المجسوسوات التي يكون مالكها  

ا في الكيان  ا  و شوريك  المُقدّم   و  اد الشوركاء فيها مالك 

 على المنافسة.

بوتونوفويووووذ   • الوفووووائوز  الوموتونووووافوس  يوقووم  الوعوطوووواء  ل  بووووع قوُ إذا 

 الخطوات التالية على التوالي:

وتقديم  سوداد الدفعة اريجارية للسونة التعاقدية الأولى،  -

 ي مسوووتندات  خرب تطلبها الشوووركة وذل  خ ل مدة لا 

 ( عشرة  يام من تاريو ارشعار بالترسية.10تزيد عن )

 

يلتزم المتنوافس الفوائز  و مفوضووووووو  الن وامي بواسوووووووت م   -

الأرض بمحضووووور رسووووومي وتوقي  العقد معا  في الموعد 

 المحدد في إخطار الشركة الكتابي بذل  الخصو .

 
 

في اووال عوودم اسوووووووتكمووال المتنووافس للمتطلبووات  ع ه  -

 سيتم إلغاء ترسيت  ومصادرة ضمانة البنكي الابتدائي.

 

  :العقد مدة

على  ن تبد  مدت  وسووريان قيمت    ساانة ميلادية 25إن مدة العقد 

 التأجيرية من تاريو توقي  العقد.
 

 آلية الزيادة الإيجارية : 

تزيد الأجرة السوونوية كل خمس سوونوات تعاقدية بنسووبة مقدارها 

( 10 %.) 

 :التراخيص واستخراج السماح فترة
 

كفترة سمال  غير مدفوعة  (  ستة  شهر6)يمنح  المستثمر مدة 

الأجرة، ويلتزم خ لها بترميم المبنى على اسوووووواب  وفق الشووووووروط  

  .الفنية المعتمدة من شركة تطوير للمباني

المبنى  خ ل فترة  المسوووووووتثمر من  ترميم   في اوووال عووودم تمكن 

السومال فيحق لشوركة تطوير للمباني مطالبة المسوتثمر بالشورط  

الجزائي المنصوووووووو  عليوو  في العقوود ومصووووووووادرة  جرة السووووووونووة  

 المدفوعة مقدما   و التأمين وفسو العقد.

 



 

Blacklist:   

A Bidder shall be disqualified from participating in any Tender 

with TBC for a period of one year from the date on which the 

disqualifying event occurs in any of the following cases: 

1. If the Bidder withdraws from the Tender after it 

has been awarded thereto but before the Lease 

is signed.    

2. If the Bidder withdraws from the Lease after it 

has been signed. 
 

3. If the Lease is terminated due to the Bidder's 

breach of any of its obligations. 
 

Penalty Clause: 

The Lease shall include a penalty clause stipulating that the 

Investor shall pay TBC an amount equivalent to three years' rent 

in the event that the Investor breaches any of its contractual 

terms or withdraws from the Lease. 

 

General Provisions:  

• Upon submission, all documents, drawings, and other 

materials submitted in connection with this Tender shall 

become the property of TBC. 

• All dates referred to in the Lease shall be according to the 

Gregorian calendar. 

• In the event that the Bid is unsuccessful, TBC shall not be 

liable to the Bidder for any costs or expenses incurred by 

the Bidder in preparing its Bid. 

• The Awarded Bidder shall not be entitled to assign the 

Tender to any other party. 
 

Correspondence: 

All correspondence between the Parties under this Document 

shall be in writing and shall be sent by registered mail or email 

to TBC address as stated herein and to the Bidders' addresses as 

stated in the Tender Documents.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   :السوداء القائمة

يتم ارمان المتنافس من دخول  ي منافسوووووة لدي شوووووركة تطوير  

للمبواني لمودة سووووووونوة وااودة من تحقق الواقعوة الموجبوة للحرموان  

 في   ي من الحالات التالية:

إذا إنسوووووحب من المنافسوووووة بعد الترسوووووية علي   .1

 وقبل توقي  العقد.   

 

 إنسحب من العقد بعد توقيع  ل . .2

 
 

العقووود معووو  لمخوووالفتووو  لأي من   .3 اذا تم فسوووووووو 

 التزامات .
 

 :الجزائي الشرط

المستثمر بدف   جرة ث ث   العقد على شرط جزائي يلزم  يتضمن 

سنوات لمصلحة  شركة تطوير للمباني في اال إخ ل المستثمر  

 بأي  من بنوده التعاقدية  و انسحاب   من العقد.

 

 

  :عامة  حكام

إن جمي  المسوووووووتنودات والمخططوات والوثوائق المتعلقوة   •

بهذه المنافسووووووة هي مل  لشووووووركة تطوير للمباني بمجرد  

 تقديمها.

 التقويم المي دي هو المعمول ب  في العقد. •

الشوووووووركووووة   • عولوى  الورجووع  فوي  الوحوق  الوعوطوووواء  لوموقوووودم  لويوس 

بالتعويأ عما تحمل  من مصاريف  و رسوم نتيجة تقديم  

 عطائ  في االة عدم قبول  في المنافسة.

لا يحق للمتنافس المرسوووووووى علي  التنازل عن المنافسوووووووة   •

 لأي طر  آخر .

 :المراسلات

تكون كافة المراسو ت بين الطرفين بموجب هذه الكراسوة كتابية  

و بالبريد المسووووجل  و بالبريد ارلكتروني على عنوان شووووركة تطوير  

 منافسة.للمباني بهذه الكراسة وعناوين المتنافسين بوثائق ال

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نموذج العقد 

Contract Template  



Educational  Asset Lease Contract 

With the help of Allah Almighty, this contract is entered into and 

made in Riyadh on 00/00/0000H - 00/00/0000 AD between: 

 

1. Tatweer Buildings Company, a limited liability company with an 

independent legal entity (state-owned company), licensed under 

Commercial Registration No. (1010353290) dated 28/11/1433H – 

14/10/2012; its address: Riyadh, Othman bin Affan St., P.O. Box 

8584, Riyadh 12443; represented in signing this contract by Eng. 

Majid bin Ibrahim Al-Harbi as the Commercial Deputy CEO  

[Hereinafter referred to as the “First Party” or “Lessor”] 

 

 

 
2. ……………………………………………………. Institution/Company  

[Hereinafter referred to as the “Second Party” or “Lessee”] 

[Hereinafter jointly referred to as “Parties”] 

 

 

 
Preamble 

According to the Ministry of Education’s letter No. 105846 dated 

24/11/1438H – 16/08/2017, the Ministry of Education assigned to 

Tatweer Buildings Company the management, operation, 

investment, and right to lease to third parties several Ministry-

owned assets, including the subject building (……………………) with 

descriptions as follows: 

 

 

1- Asset Location:  

………………….. 

 

2 - Borders of the Asset to be rented:  

- Northern Border: 

- Southern Border: 

- Western Border: 

- Eastern Border: 

 

 

3- Asset Area:  

The asset area is (............) SQM, according to the attached 

sketch.  

Whereas the Second Party submitted its tender to the First Party 

to rent the educational  Asset in its current condition and not 

furnished in order to use it as an educational building in 

accordance with the private schools regulation issued by the 

Ministry of Municipal and Rural Affairs in (1441-2019).  provided 

that such school shall include  kindergarten Failure to do so 

Whereas the First Party accepted the Second Party’s tender as 

 عقد إيجار مبنى تعليمي  

..........  تووووووووم بعووووووووون ل تعووووووووالى بمدينووووووووة الريوووووووواض فووووووووي يوووووووووم 

 م، بين كل من:0000 00 00هو الموافق  0000 00 00،

 

شوووووركة تطووووووير للمبووووواني، وهوووووي شوووووركة ذات مسوووووجولية  .1

تقل )المملوكووووووة محوووووودودة، وذات كيووووووان قووووووانوني مسوووووو 

السووووووووووجل  بالكاموووووووووول للدولووووووووووة( ، مرخصووووووووووة بموجووووووووووب

هووووووو، 1433 11 28( وتوووووواريو 1010353290التجوووووواري رقووووووم )

عثموووووان بووووون عفوووووان  .ب وعنوووووووانها: الريووووواض طريوووووق 

، ويمثلهوووووووا فوووووووي التوقيووووووو  علوووووووى 12443الريووووووواض  8584

ماجوووووووود بوووووووون المهنوووووووودس   سووووووووعادة  هووووووووذه الاتفاقيووووووووة

الوووووورئيس التنفيووووووذي نائووووووب ، بصووووووفت  ابووووووراهبم الحربووووووي 

 "ويشوووووووار إليهوووووووا فيموووووووا بعووووووود بوووووووو للشوووووووجون التجاريوووووووة 

 ".مؤجرال  والطرف الأول  

مجسسوووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووة  و شوووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووووركة   .2

…………………………………………………………………………….. 

  والطاااااااارف ال اااااااااني ويشووووووووار إليوووووووو  فيمووووووووا بعوووووووود بووووووووو "

 ".المستأجر

 (.الطرفان  والطرفين  بو)  ويشار إليهما مجتمعين

 

 
 

 التمهيد

 105846ايوووووأ اسوووووندت وزارة التعلووووويم بموجوووووب خطابهوووووا رقوووووم 

شوووووووووركة تطووووووووووير للمبووووووووواني إدارة  إلوووووووووىهوووووووووو 1438 11 24وتووووووووواريو 

وتشووووغيل واسوووووتثمار واووووق التوووووأجير للغيووووور لعوووودد مووووون الأصوووووول 

 (…………………)التوووووي تمتلكهوووووا ومنهوووووا المبنوووووي محووووول هوووووذا العقووووود 

 واوصاف  كما يلي: 

 

 

 :   الأصلموقع  - 1

………………….. 

 
 

 المراد تأجيره :   الأصلحدود  - 2 

 الجهة الشمالية :.  -

 الجهة الجنوبية :.  -

 الجهة الغربية :.  -

 الجهة الشرقية :.  -

 
 

 

 

 :  الأصلمساحة   -3

( متوووور مربوووو  ، اسووووب الكروكووووي ............) الأصوووولتبلووووغ مسووووااة 

 . الأصل

للطوووور  الأول لاسووووتئجار  طائوووو وايووووأ تقوووودم الطوووور  الثوووواني بع

بغوووووووورض بحالتوووووووو  الراهنووووووووة وغيوووووووور مجثووووووووأ التعليمووووووووي  الأصوووووووول

اسوووووووووتعمال  كمبنوووووووووي تعليمووووووووووي وفوووووووووق  لائحوووووووووة اشووووووووووتراطات 

الموووووووودارس الأهليووووووووة الصووووووووادرة موووووووون وزارة الشووووووووجون البلديووووووووة 

ريووووواض علوووووى  ن يتضووووومن مرالوووووة  (. 2019-1441والقرويوووووة عوووووام )

وايووووووأ قبوووووول الطوووووور  الأول عطوووووواء الطوووووور  الثوووووواني  الأطفووووووال

، لوووووذا توووووم الاتفووووواق والتراضوووووي بوووووين لعطووووواءاتباعتبووووواره  فضووووول ا



the best bid. Therefore, the parties have agreed in their full legal 

capacity to enter into this contract under the following terms 

and conditions: 

 

 

Clause (01) 

The above preamble, the takeover report, the tender document, 

and the annual payments schedule are considered an integral 

part and complementary hereto, to be read as part of it. 

 

 

 

Clause (02)  

Second Party/Lessee Obligations 

1. Repair of the entire asset during the grace period under 

paragraph (5) of Clause (05) below. 

2. Rent Payment to the First Party as set in the contract. The 

Lessee’s payment of the rent to any other party or person or 

conducting a separate set-off is not considered to be discharged 

of his responsibility for the due value. 

3. The Second Party shall provide a performance bond to the 

First Party issued by a bank accredited to the Central Bank of 

Saudi Arabia 5 years before the end of the contract period, equal 

to the rent for the same year, which is irrevocable, payable upon 

request by the First Party, and valid for the remaining period of 

the contract. The First Party has the right to extend it for any 

reason, without the need to notify the Second Party, and to 

liquidate it to repair any damage to the asset. 

4. Adherence to the requirements of the authorities concerned 

with the activity to be practiced, maintaining the validity of 

licenses, and adhering to instructions and conditions related to 

the building safety and operation for these activities. 

5. It shall allocate the leased asset only for the leasing purpose. 

The First Party has the right to demand the penalty clause, 

terminate the contract for negligence, and confiscate the 

advance rent, security deposit, and guarantee, if any, without the 

need to take any court proceedings and to demand all 

compensation if the Second Party violates that. 

6. The Lessee shall –throughout the contract- contract with a 

maintenance company at its expense in order to carry out 

operational and preventive maintenance of the rented asset and 

its basic components to avoid damage to devices, equipment, 

facilities, and furniture. He shall further inspect the devices and 

equipment in accordance with the manual instructions and 

technical guides of the manufacturer and repair any damage 

caused to it as a result of its use. 

 

 

7. The Second Party paid a security deposit of (................) 

............................. Saudi riyals to the First Party upon signing 

this contract, provided that it will be refunded in full or in part 

الطووووورفين وهموووووا بكامووووول الأوصوووووا  المعتبووووورة شووووورعا  ون اموووووا  

 على إبرام هذا العقد وذل  وفقا للشروط والأاكام التالية:

 

 

 

 البند الأول:

يعتبووووووووور التمهيووووووووود السوووووووووابق و محضووووووووور الاسوووووووووت م وكراسوووووووووة 

الشووووروط وجوووودول الوووودفعات السوووونوية  جووووزء لا يتجووووز  موووون هووووذا 

 العقد وتقر  مع  كجزء من  وتكمل  وتفسر مع .

 

 

 

 البند ال اني:

 المستأجر –التزامات الطرف ال اني 

( 5خوووو ل فتوووورة السوووومال وفووووق الفقوووورة ) الأصوووولتوووورميم كاموووول  .1

 من البند الثالأ  دناه.

وفقوووووا  لموووووا هوووووو  إلوووووى الطووووور  الأول دفووووو  القيموووووة اريجاريوووووة .2

محووووودد بالعقووووووود، ولا يعتبووووور دفووووو  المسوووووتأجر الأجووووورة لأي جهوووووة 

مقاصووووة منفووووردة مبرئووووا  لذمتوووو   إجووووراء  و خوووورب او شووووخي آخوووور 

 من القيمة المستحقة.  

يلتووووووزم الطوووووور  الثوووووواني بتقووووووديم  ضوووووومان بنكووووووي نهووووووائي إلووووووى  .3

ب البنوووو  البنوووووك المعتموووودة لوووود إاوووودبالطوووور  الأول صووووادر موووون 

السووووووووعودي قبووووووول انتهوووووووواء مووووووودة العقوووووووود بخمووووووووس المركوووووووزي 

سوووووونوات يسوووووواوي  جوووووورة نفووووووس السوووووونة غيوووووور قابوووووول لءلغوووووواء 

وواجوووووووب الووووووودف  عنووووووود طلوووووووب الطووووووور  الاول وسووووووواري للمووووووودة 

المتبقيووووة موووون العقوووود ويحووووق للطوووور  الأول تمديووووده لأي سووووبب 

دون الحاجوووووة رخطوووووار الطووووور  الثووووواني بوووووذل  وتسوووووييل  رصووووو ل 

 .   الأصلب  ضرار ي 

الالتوووووزام باشوووووتراطات الجهوووووات المعنيوووووة بالنشووووواط المزمووووو   .4

ممارسوووووووت  والمحاف وووووووة علوووووووى سوووووووريان التوووووووراخيي والالتوووووووزام 

بالتعليموووووات والشوووووروط الخاصوووووة بالسووووو مة وتشوووووغيل المبنوووووى 

 لهذه الأنشطة.

رة مووووووون  .5 أج   ن يُخصوووووووي العوووووووين الموووووووججرة للغووووووورض المُسوووووووت 

، ويحووووق للطوووور  الأول المطالبووووة بالشوووورط الجزائووووي فقووووو جلوووو  

و فسووووو العقوووود للتقصووووير ومصووووادرة الأجوووورة المقدمووووة والتووووأمين 

والضووووومان إن وجوووووود دون الحاجوووووة لاتخوووووواذ  ي إجوووووراءات قضووووووائية 

والمطالبوووووة بكافوووووة التعويضوووووات اوووووال مخالفوووووة الطووووور  الثووووواني 

 لذل .

ريان العقووود ووووو  بالتعاقووود مووو   .6 يلتوووزم المسوووتأجر ووووو خووو ل مووودة سووو 

شووووركات الصوووويانة علووووى اسوووواب ،  وذلوووو  رجووووراء الصوووويانة  إاوووودب

التشوووووووووووغيلية والوقائيوووووووووووة للعوووووووووووين المسوووووووووووتأجرة ومكوناتهوووووووووووا 

الأساسووووووية والتووووووي يووووووتم القيووووووام بهووووووا لتفووووووادي تلووووووف الأجهووووووزة 

رافوووووق والُاثووووواث، كموووووا يلتوووووزم بفحوووووي الأجهوووووزة  والمعووووودات والم 

ة الفنيوووووووووة  لوووووووووّ د  والمعووووووووودات طبقوووووووووا لتعليموووووووووات الكُتيّبوووووووووات والأ 

للشووووركات الصووووانعة وإصوووو ل مووووا يلحووووق بهووووا موووون  ضوووورار نتيجووووة 

 استعمال  لها.

 

 

( ................سووووووودد الطووووووور  الثووووووواني  مبلوووووووغ توووووووأمين بقيموووووووة ) .7

وذلووووووو  إلوووووووى الطووووووور  الأول ريوووووووال سوووووووعودي  .........................

عنووود التوقيووو  علوووى هوووذا العقووود علوووى  ن تووورد لووو  بالكامووول  و جوووزء 



after the expiration of the contract period and it has the 

certificate of clearance as stated in Paragraph 11 (g) below. It is 

agreed between the parties that the repair costs for any damage 

that may be caused to the leased asset and its components will 

be deducted from the security deposit. 

8. In the event that the Second Party violates any of the 

provisions hereof or withdraws from the contract, it shall pay 

three years’ rent as a penalty clause to the First Party. 

9. The Second Party shall repair the entire building during the 

grace period. 

10. The Second Party shall submit and implement a plan to 

rehabilitate the building at its expense (4) years before the end 

of the contract period. 

11. Maintaining the leased asset and its contents. The Second 

Party shall further: 

A. Do not make any changes, whether additions or modifications, 

to the leased asset before obtaining the prior written approval 

of the lessor. Ownership of the approved modifications and 

improvements shall be assigned to the lessor at the end of the 

contract period without the payment of any compensation to 

the lessee. In the event that the lessee makes any changes 

without prior written approval from the lessor, the lessor has the 

right to cancel the contract, confiscate any advance rent and 

security deposit, and ask the Lessee to reinstate its condition 

before the change. 

B. If the leased asset is vacated for any reason, the leased asset 

shall be reinstated to the condition in which it is capable of being 

re-rented without obstacles. The lessor has the right to deduct 

the repair costs for any damage to the asset or its equipment 

from the security deposit. 

C. Contract with a cleaning company, taking into account 

hygiene, preserving the environment, adhering to sustainability 

standards, and disposing of waste and residues in its places in a 

safe manner after obtaining the necessary licenses from the 

competent authorities. 

D. Comply with the civil defense laws and regulations and bear 

all violations resulting from failure to comply with this. 

E. Adhere to the rules of public morals in appearance and 

behavior. 

F. Do not sublet the asset or allow third parties to use it under 

any circumstances. 

G. Pay the fees of water, electricity, gas, telephone, internet, 

sanitation, and all fees imposed by official authorities on Lessees 

throughout the contract. It shall further submit a certificate of 

clearance for electricity, water, gas, maintenance, telephone, 

internet, etc. upon the expiration of the contract as required. 

 

H. Handover the leased asset to the lessor according to an 

eviction report signed by parties upon the expiration of the 

contract period. The presence of the lessee in the leased asset 

after the expiration/termination of the contract under 

منووووو  بعووووود انتهووووواء مووووودة العقووووود و اصوووووول  علوووووى بوووووراءة الذموووووة 

)ز(  دنووواه. مووون المتفوووق عليووو  بوووين  11اسوووب موووا ورد فوووي الفقووورة 

 يّ ضووووووورر قووووووود يلحوووووووق  إصووووووو لالطووووووورفين  ن تقتطووووووو  تكووووووواليف 

 بالعين المججرة ومكوناتها من مبلغ التأمين . 

 

يلتووووزم الطوووور  الثوووواني فووووي اووووال إخ لوووو  بووووأي موووون بنووووود هووووذا  .8

العقووووود  و انسوووووحاب  منووووو  بووووودف   جووووورة ثووووو ث سووووونوات كشووووورط 

 جزائي إلى الطر  الأول .

يلتووووووزم الطوووووور  الثوووووواني بتوووووورميم كاموووووول المبنووووووى خوووووو ل فتوووووورة  .9

 السمال .

يلتووووزم الطوووور  الثوووواني بتقووووديم خطووووة رعووووادة تأهيوووول المبنووووى   .10

( سووووونوات مووووون إنتهووووواء مووووودة 4و تنفيوووووذها علوووووى اسووووواب  قبووووول )

 العقد.

المحاف وووووة علوووووى العوووووين الموووووججرة ومحتوياتهوووووا، كموووووا يلتوووووزم . 11

 بالآتي:

عوووووووودم إاووووووووداث  ي تغييوووووووورات سووووووووواء   كانوووووووول إضووووووووافات او   .

تعووووووووودي ت بوووووووووالعين المسووووووووووتأجرة قبووووووووول الحصوووووووووول علووووووووووى 

الموافقوووووة الكتابيوووووة المسوووووبقة مووووون الموووووججر و توووووجول ملكيوووووة 

التعوووودي ت والتحسووووينات المجووووازة إلووووى المووووججر بنهايووووة موووودة 

التعاقوووود دون دفوووو   ي تعووووويأ للمسووووتأجر  وفووووي اووووال قيووووام 

المسووووتأجر بووووأي تغييوووورات دون موافقووووة كتابيووووة مسووووبقة موووون 

المووووووججر فيحووووووق للأخيوووووور فسووووووو العقوووووود ومصووووووادرة  ي  جوووووورة 

مقدموووووة والتوووووأمين ومطالبوووووة المسوووووتأجر ب عوووووادة الوضووووو  إلوووووى 

 االت  قبل التغيير.

 

عنووووووود إخووووووو ء العوووووووين الموووووووججرة لأي سوووووووبب كوووووووان، إعوووووووادة  ر.

العوووووين الموووووججرة  بالهيئوووووة التوووووي تكوووووون معهوووووا قابلوووووة رعوووووادة 

التووووووووأجير دون عوائووووووووق ويحووووووووق للمووووووووججر اسووووووووتقطاع تكوووووووواليف 

  و تجهيزات  من مبلغ التأمين. الأصلاص ل  ي  ضرار ب

 

شووووركات الن افووووة و مراعوووواة الن افووووة  إاوووودبالتعاقوووود موووو    ج.

العاموووووووووة والمحاف وووووووووة علوووووووووى البيئوووووووووة والالتوووووووووزام بمعوووووووووايير 

الاسووووووووتدامة والووووووووتخلي موووووووون النفايووووووووات والمخلفووووووووات فووووووووي 

الأموووواكن المخصصووووة لهووووا بصووووورة آمنووووة بعوووود الحصووووول علووووى 

 .التراخيي ال زمة لذل  من الجهات المختصة  

الالتوووووزام بأن موووووة و لووووووائح الووووودفاع المووووودني وتحملووووو  كافوووووة  د.

 المخالفات المترتبة عن عدم التزام  بذل .

 الالتزام بقواعد الآداب العامة في الم هر والسلوك. ها.

 

عوووووووودم تووووووووأجير العووووووووين موووووووون البوووووووواطن او السوووووووومال للغيوووووووور  و.

 باستخدامها بأي  اال من الأاوال.

دفووووو  قووووويم اسوووووته ك المووووواء والكهربووووواء والغووووواز والهووووواتف  ز.

وكافووووة الرسوووووم التووووي تفرضووووها  والصوووور  الصووووحيوالانترنوووول 

الجهوووووات الرسووووومية علوووووى المسوووووتأجرين طيلوووووة فتووووورة سوووووريان 

ويلتووووزم بتقووووديم بووووراءة ذمووووة لكوووول موووون الكهربوووواء العقوووود. كمووووا 

و الانترنوووول وغيرهووووا عنوووود والهوووواتف والموووواء والغوووواز والصوووويانة  

 انتهاء العقد في الحالات التي ينطبق عليها ذل .

تسووووووليم العووووووين المووووووججرة إلووووووى المووووووججر بموجووووووب محضوووووور  ح.

ويعووود  عقووودإخووو ء موقووو  مووون الطووورفين بمجووورد انتهووواء مووودة ال

وجوووووود المسووووووتأجر فوووووي العووووووين الموووووججرة بعوووووود انتهووووواء موووووودة 

( موووووون البنوووووود 11العقوووووود  و فسووووووو العقوووووود بموجووووووب الفقوووووورة )



Paragraph (11) – Clause (03) is considered illegal and requires the 

security deposit and guarantee, if any, to be confiscated by the 

lessor as compensation. In addition, the Lessee shall pay triple 

rent due for the period it occupied the asset after the 

expiration/termination of the contract. 

12. Not assign the lease contract to another party without prior 

written approval from the First Party. 

13. Comply with the provisions of the laws, regulations, and 

instructions applicable in the Kingdom of Saudi Arabia in general 

and to the lessor in particular, which are related to 

environmental protection, health, safety, fire, security, and any 

other laws issued later. 

14. Secure the rented asset against fire and civil liability 

throughout the validity period of this contract, with proof 

provided to the First Party. 

15. The Second Party shall operate the asset as an educational  

Asset in accordance with the private schools regulation issued 

by the Ministry of Municipal and Rural Affairs in 1441-2019. 

provided that such school shall include  kindergarten. The 

advance rent, whatever its value, and the security deposit will be 

confiscated. The penalty clause will be demanded. The contract 

will be terminated if the investor violates this. 

16. The Second Party shall pay all legal fees and due VAT on the 

asset throughout this contract. 

 

17. The Second Party shall obtain all necessary licenses and 

approvals to carry out the repair of the building, without any 

responsibility towards the First Party. 

 

 

 

Clause (03)  

General  

1. The First Party handed over to the Second Party the subject 

asset (unfurnished or non-equipped) according to the attached 

official takeover report. The Second Party acknowledges that it 

has inspected the asset diligently and checked its structural 

condition, that it has become clear from the inspection that 

there are defects in the asset need to be repaired, that it knows 

and satisfies the defect and waives its right to claim a guarantee 

or compensation against the First Party, and that it accepts to 

rent the asset in its current condition. 

2. This contract duration is (...) ....... years, from the date of its 

signing. The contract may not be renewed except pursuant to a 

new written agreement signed by parties.  

3. The annual rent increases every ............. contractual years by 

(......%). 

4. The contract and its rent begin from the date of its signing. 

الثالوووووووأ وجوووووووودا  غيووووووور شووووووورعياُ ويسوووووووتوجب معووووووو  مصوووووووادرة 

التووووأمين والضوووومان إن وجوووود موووون قبوووول المووووججر كتعووووويأ لوووو  

المسووووتحقة  الأجوووورة بخوووو   دفوووو  المسووووتأجر لووووث ث  ضووووعا   

بعوووووود انتهوووووواء العقوووووود  و  الأصوووووولللموووووودة التووووووي شووووووغل فيهووووووا 

 فسخ .

 لا يتنوووازل عووون عقووود اريجوووار لطووور  آخووور دون موافقوووة كتابيوووة  .12

 مسبقة من قبل الطر  الأول.

التقيووووود بأاكوووووام الأن موووووة واللووووووائح والتعليموووووات المعموووووول  .13

بهوووووا فوووووي المملكوووووة العربيوووووة السوووووعودية بشوووووكل عوووووام والموووووججر 

بشووووكل خووووا  والمتعلقووووة بحمايووووة البيئووووة والصووووحة والسوووو مة 

 .لااقا  والحريق والأمن و ي  ن مة  خرب تصدر  

 

الالتوووووزام بالتووووووأمين علوووووى العووووووين المسوووووتأجرة ضوووووود الحريووووووق  .14

والمسوووووجولية المدنيوووووة  طووووووال مووووودة سوووووريان هوووووذا العقووووود مووووو  

 تقديم ما يثبل ذل  إلى الطر  الأول.

تعليمووووووي  كمبنووووووى الأصووووووليلتووووووزم الطوووووور  الثوووووواني بتشووووووغيل  .15

اشووووووتراطات الموووووودارس الأهليووووووة الصووووووادرة موووووون وفووووووق  لائحووووووة 

علووووووى  ن  (. 2019-1441وزارة الشووووووجون البلديووووووة والقرويووووووة عووووووام )

و يووووتم مصووووادرة الاجوووورة المقدمووووة   ي  ريوووواض الأطفوووواليتضوووومن 

كانوووول قيمتهووووا والتووووأمين والمطالبووووة بالشوووورط الجزائووووي و فسووووو 

 العقد في اال خالف المستثمر  ذل . 

 

يلتووووووزم الطوووووور  الثوووووواني بسووووووداد كافووووووة الرسوووووووم الن اميووووووة . 16

خووو ل مووودة  الأصووولوضوووريبة القيموووة المضوووافة المسوووتحقة عووون 

 سريان هذا العقد.

يلتووووووووووزم الطوووووووووور  الثوووووووووواني باسووووووووووتخراج كافووووووووووة التووووووووووراخيي . 17

والموافقوووووووووات ال زموووووووووة لتنفيوووووووووذ تووووووووورميم المبنوووووووووى، دون  دنوووووووووى 

 مسجولية على الطر  الأول.

 

 

 

 البند ال الث :

 الأحكام العامة

محوووول هووووذا  الأصوووولإلووووى الطوووور  الثوووواني   الأولسوووولم الطوووور   .1

العقوووووود  )غيوووووور مجثووووووأ  و مجهووووووز (  بموجووووووب محضوووووور الاسووووووت م 

 الأصوووولويقوووور الطوووور  الثوووواني بأنوووو  قوووود عوووواين  الأصوووولالرسوووومي 

معاينوووة نافيوووة للجهالوووة  ووقوووف علوووى االتووو  ارنشوووائية وبأنووو  قووود 

تحتوووووواج إلووووووى  الأصوووووولتبووووووين لوووووو  موووووون المعاينووووووة وجووووووود عيوووووووب ب

التووورميم وبأنووو  قووود علوووم بالعيوووب ورضوووي بووو ، وتنوووازل عووون اقووو  فوووي 

الرجوووووع بالضوووومان  و التعووووويأ علووووى الطوووور  الأول، وبأنوووو  قوووود 

 بوضع  الراهن  . الأصلقبل استئجار  

 

ان مووووودة هوووووذا العقووووود هوووووي )....( ....... سووووونوات علوووووى ان تبووووود   .2

موووون توووواريو توقيعوووو  ولا يتجوووودد العقوووود إلا بموجووووب اتفوووواق كتووووابي 

 جديد موق  من الطرفين. 

تعاقديوووووووووة  ........................تزيووووووووود الأجووووووووورة السووووووووونوية كووووووووول  .3

 %(.....بنسبة مقدارها )

 .يبد  سريان العقد وقيمت  اريجارية من تاريو توقيع  .4



5. The Second Party has an unpaid grace period of (........) 

.................... from the date of signing the contract, during which 

the Second Party shall: 

A- Submit an engineering study through an office approved by 

the First Party on the structural condition of the asset.  

 

B- Assign the repairs to a consultant and contractor approved by 

the First Party and implement all repairs within the grace period. 

  

 

C- The Second Party carries out all of the above work at its 

expense. 

D- In the event that the Second Party fails to carry out the repairs 

in accordance with the approved engineering study during the 

grace period, the First Party has the right to confiscate the 

advance rent and security deposit, demand the penalty clause, 

and cancel the contract. 

6. The total contract rent is ........................, not including VAT.  

 

7. The annual rental value is (.........)... Saudi riyals, excluding 

value added tax. 

8. In the event that the area of the educational  Asset changes 

from the area mentioned herein, by increase or decrease, with 

(3%) at most of the entire building area, the rent due for the new 

area is calculated based on the rent/SQM of the educational  

Asset “Rent/SQM = Annual rent for the educational  Asset 

hereunder/Educational  Asset Area mentioned in the general 

conditions document”. Then, the adjusted annual rent is 

obtained by “Rent/SQM x New Area” [Hereinafter referred to as 

“Rent Adjustment Equation”]. 

 
 

9. In the event that the area of the building changes, by increase 

or decrease, by (+3%) from the area mentioned herein, either 

party has the right, within (15) fifteen days from the date of 

discovering that there is a change in the land area, to request 

the other to cancel and deem this contract null and void, refund 

all advance amounts paid by the Second Party, and release all 

guarantees provided in a manner not violating the terms of the 

contract. If the period specified under this paragraph expires 

without the objection of either party, the contract will be 

completed and the rent will be adjusted according to the Rent 

Adjustment Equation. 

 

 

10. The Second Party paid one year’s rent in advance upon 

signing this contract. The rent payment will resume after a year 

and a half from signing the contract, provided that it is paid in 

advance within (10) ten days from the beginning of each 

contractual year as per the attached payment schedule. 

يمووووونح الطووووور  الثووووواني فتووووورة سووووومال غيووووور مدفوعوووووة الأجووووورة  .5

مووووووون تووووووواريو توقيووووووو  العقووووووود ويلتوووووووزم  .................( ....مووووووودتها )

 الطر  الثاني فيها بالقيام بما يلي:

تقوووووديم دراسوووووة هندسوووووية مووووون مكتوووووب معتمووووود مووووون الطووووور    .

 ارنشائية.   الأصلالاول  عن االة  

 

ومقوووووووووواول  استشوووووووووواريالتوووووووووورميم إلووووووووووى    عمووووووووووال إسووووووووووناد ر.

معتمووووودين مووووون الطووووور  الأول وتنفيوووووذ كافوووووة اعموووووال التوووووورميم 

 خ ل فترة السمال.  

 

  ع ه على اساب .    الأعماليقوم الطر  الثاني بكافة   ج.

 

فووووي اووووال فشوووول الطوووور  الثوووواني فووووي تنفيووووذ اعمووووال التوووورميم  د.

وفووووووق الدراسووووووة الهندسووووووية المعتموووووودة خوووووو ل فتوووووورة السوووووومال 

فيحوووووووق للطووووووور  الاول مصوووووووادرة الاجووووووورة المقدموووووووة و التوووووووأمين 

 والمطالبة بالشرط الجزائي وفسو العقد.

 

القيموووووووة اريجاريوووووووة ارجماليوووووووة للعقووووووود هوووووووي........................ . 6

 غير شاملة على الضريبة المضافة.  

القيموووووة اريجاريوووووة السووووونوية هي).........(.......ريوووووال سوووووعودي  .7

 غير شاملة على ضريبة القيمة المضافة.

عووووون المسوووووااة التعليموووووي  الأصووووولفوووووي اوووووال تغيووووور مسوووووااة  .8

المووووذكورة فووووي هووووذا العقوووود بالزيووووادة  و النقصووووان وبحوووود  قصووووى 

، يوووووتم اسووووواب الأصووووولثوووووة بالمائوووووة مووووون كامووووول مسوووووااة  ث %(3)

الأجووووورة المسوووووتحقة للمسوووووااة الجديووووودة علوووووى  سووووواس القيموووووة 

التعليموووووي ، القيموووووة اريجاريوووووة  للأصووووولاريجاريوووووة للمتووووور المربووووو  

 للأصلللمتر المرب    قيمة الأجرة السنوية  

 الأصوووووولالتعليمووووووي بموجووووووب العقوووووود مقسوووووومة علووووووى مسووووووااة  

التعليموووي الموووذكورة فوووي كراسوووة الشوووروط العاموووة ثوووم يوووتم بعووود 

ذلوووو  الحصووووول علووووى الأجوووورة السوووونوية المعدلووووة بضوووورب قيمووووة 

ايجوووار المتووور المربووو  فوووي المسوووااة الجديووودة . ويشوووار إليهوووا فيموووا 

 ة(.جاريلإيبمعادلة تعديل القيمة ا)بعد 

 

سووووواء كانوووول بالزيووووادة  و  الأصوووولوفووووي اووووال تغيوووورت مسووووااة  .9

%( عووووون المسوووووااة الموووووذكورة فوووووي هوووووذا 3النقصوووووان بوووووأكثر مووووون )

( خمسوووووة عشووووور  15العقووووود، فيحوووووق لأي مووووون الطووووورفين خووووو ل )

يومووووواُ مووووون تووووواريو اكتشوووووا  وجوووووود تغييووووور فوووووي مسوووووااة الأرض ، 

مطالبووووة الطوووور  الآخوووور بفسووووو هووووذا العقوووود واعتبوووواره كووووأن لووووم 

يكوووون موووو  إرجوووواع جميوووو  المبووووالغ المدفوعووووة موووون الطوووور  الثوووواني 

سوووووووابقا  وارفوووووووراج عووووووون جميووووووو  الضووووووومانات المقدموووووووة بموووووووا لا 

يخوووالف بنوووود العقووود ، وفوووي اوووال انتهووواء المووودة المقوووررة بموجوووب 

هووووذه الفقوووورة دون اعتووووراض  ي موووون الطوووورفين فيووووتم اسووووتكمال 

 العقد وتعديل اجرة وفق معادلة تعديل القيمة اريجارية

 

 

 

 جووورة سووونة مقووودما  عنووود التوقيووو  علوووى  سووودد الطووور  الثووواني .10

هووووذا العقوووود ويسووووتأنف سووووداد القيمووووة اريجاريووووة السوووونوية بعووووذ 

مضووووووي سوووووونة ونصووووووف موووووون توقيوووووو  العقوووووود علووووووى  ن يوووووودفعها 

( عشووووور  يوووووام مووووون بدايوووووة كووووول سووووونة تعاقديوووووة 10مقوووودماُ خووووو ل )

 .الأصلوذل  وفقا  لجدول الدفعات 



11. The Second Party will resume after a year and a half from 

signing the contract, provided that it is paid in advance within 

(10) ten days from the beginning of each contractual year as per 

the attached payment schedule. 

12. The lease purpose is for the Second Party’s usage of the asset 

as an educational Asset as per the private schools regulation 

issued by the Ministry of Municipal and Rural Affairs in 1441-2019. 

The advance rent, whatever its value, and the security deposit 

will be confiscated, the penalty clause will be demanded, and the 

contract will be terminated if the Second Party violates this. 

13. The lessor has the right to terminate the lease contract 

immediately before the end of its term under a written notice 

addressed to the lessee, and to confiscate the security deposit 

and guarantee amount, if any, in the event that: 

A. The Lessee does not pay the rent on time according to the 

attached payment schedule. 

B. The Second Party (the Lessee) fails to operate the leased asset 

as an educational building in accordance with the private schools 

regulation issued by the Ministry of Municipal and Rural Affairs 

in 1441-2019 within one year from the date of signing the 

contract. 

C. The Second Party breaches any of its obligations stipulated 

herein.  

D. Sublet or allow third parties to use the leased asset in any way 

or waiving the contract or part of it without prior approval from 

the First Party. 

 

E. Misuse the leased asset and violate of the rules of law, public 

morals, and current custom. 

F. The Lessee does not obtain the necessary licenses or its valid 

licenses are canceled from the competent authorities to engage 

in the activity stipulated in this contract. 

G. The Lessee does not insure the asset throughout the contract 

or to contract with a maintenance and cleaning company 

throughout the contract. 

H. The Lessee fails to provide the final guarantee 5 years before 

the end of the contract period in accordance with the terms of 

the contract. 

I. The Lessee fails to carry out complete repairs in accordance 

with the terms of the contract during the grace period. 

 

The lessor has the right to confiscate the advance rent, the 

security ddeposit, and the guarantee, if any, and to demand a 

penalty clause in the event that it terminates the contract for 

any of the reasons mentioned herein. The lessor shall also have 

the right to legally demand compensation from the lessee for 

damages incurred. 

 

 

يسووووتأنف الطوووور  الثوووواني سووووداد القيمووووة اريجاريووووة السوووونوية  .11

مووون توقيووو  العقووود علوووى ان يووودفعها  بعووود مضوووي سووونة و نصوووف

تعاقديوووووة  عشووووور  يوووووام مووووون بدايوووووة كووووول سووووونة (10)مقوووودما  خووووو ل 

 .الأصلوذل  وفق جدول الدفعات 

ن الغووورض مووون اريجوووار هوووو قيوووام الطووور  الثووواني باسوووتخدام إ .12

تعليموووووي وفوووووق  لائحوووووة اشوووووتراطات المووووودارس   كمبنوووووى الأصووووول

الأهليوووووة الصوووووادرة مووووون وزارة الشوووووجون البلديوووووة والقرويوووووة عوووووام 

(. و يووووووووتم مصوووووووووادرة الاجووووووووورة المقدموووووووووة   ي كانووووووووول 1441-2019)

قيمتهوووووووا والتوووووووأمين والمطالبوووووووة بالشووووووورط الجزائوووووووي و فسووووووووو 

 العقد في اال خالف الطر  الثاني ذل   .

يحووووق للمووووججر فسووووو عقوووود الايجووووار فووووورا  قبوووول انتهوووواء مدتوووو   .13

بموجووووب اخطووووار كتووووابي موجوووو  إلووووى المسووووتأجر ومصووووادرة مبلووووغ 

التووووأمين والضوووومان إن وجوووود فووووي اووووال اوووودوث  ي موووون  الحووووالات 

 التالية: 

عووودم سوووداد المسوووتأجر لقيموووة اريجوووار فوووي مواعيووودها وفوووق   .

 .الأصلجدول الدفعات 

عوووودم قيووووام الطوووور  الثوووواني )المسووووتأجر( بتشووووغيل العووووين  ر.

الموووووووووججرة كمبنوووووووووى تعليموووووووووي وفوووووووووق  لائحوووووووووة اشوووووووووتراطات 

المووووووودارس الأهليوووووووة الصوووووووادرة مووووووون وزارة الشوووووووجون البلديوووووووة 

( خووووو ل سووووونة مووووون تووووواريو توقيووووو  2019-1441والقرويوووووة عوووووام )

 العقد.  

إخوووو ل الطوووور  الثوووواني بووووأي التووووزام موووون التزاماتوووو  الووووواردة  ت.

 في هذا العقد. 

التوووووووأجير مووووووون البووووووواطن  و السووووووومال للغيووووووور باسوووووووتعمال  ث.

العوووووين الموووووججرة بوووووأي شوووووكل مووووون الأشوووووكال  و التنوووووازل عووووون 

العقوووووود  و جووووووزء منوووووو   دون موافقوووووو  مسووووووبقة موووووون الطوووووور  

 الأول.

إسووووووواءة اسوووووووتخدام العوووووووين الموووووووججرة والاخووووووو ل بقواعووووووود  ج.

 الن ام والآداب العامة والعر  الجاري.

عووووووودم اصوووووووول المسوووووووتأجر علوووووووى التوووووووراخيي ال زموووووووة  و  ح.

ة لممارسووووة  إلغوووواء تراخيصوووو  السووووارية موووون الجهووووات المختصووووّ

 النشاط المنصو  علي  في هذا العقد.

لمووووووودة  الأصووووووولعووووووودم قيوووووووام المسوووووووتأجر بالتوووووووأمين علوووووووى   خ.

العقووووود  و بالتعاقووووود مووووو   اووووودب شوووووركات الصووووويانة والن افوووووة 

 لمدة العقد.

عوووووودم قيووووووام المسووووووتأجر بتقووووووديم الضوووووومان النهووووووائي قبوووووول  د.

 انتهاء مدة العقد بخمس سنوات وفق بنود العقد.

 

عووووودم تنفيوووووذه لأعموووووال التووووورميم كاملوووووة وفوووووق بنوووووود العقووووود  ذ.

 خ ل فترة السمال.

 

يحوووووق للموووووججر مصوووووادرة  الأجووووورة المقدموووووة و مبلوووووغ التوووووأمين 

والضووووومان إن وجووووود  والمطالبوووووة بالشووووورط الجزائوووووي فوووووي اوووووال 

فسووووخ  للعقوووود لأي موووون الأسووووباب الووووواردة فووووي هووووذه الفقوووورة ، 

كمووووا يحووووق للمووووججر مطالبووووة المسووووتأجر قضووووائيا  بالتعويضووووات 

 عنما إصابة من  ضرار.

 

 

 



14. The First Party will release the security deposit and 

guarantee of the Second Party after the end of the contract 

period and takeover of the asset and its components in good 

condition satisfactory to it and all documents related to the 

asset and the Second Party’s submission of the releases set in 

Paragraph (11.g) Clause (02). 

15.  All notices, claims, and data related to this Agreement shall 

be in writing in Arabic language All contract correspondences 

shall be in Arabic. However, The investor may use English 

language along with its transaction into Arabic at his own 

expense. And the Arabic version shall prevail in case of conflict 

or ambiguity whatsoever, and all notices shall be sent to the 

addresses of the parties indicated at the beginning of this 

Agreement and shall be delivered to the other party at his 

headquarters specified in this Agreement, with a signed return 

receipt in the event of hand delivery, or sent to him at his address 

by registered mail or e-mail, as the case may be, and provided 

that proof of delivery is provided, provided that in any of these 

cases, if the addressee notifies the other party with another 

address, this new address or e-mail shall be considered an 

alternative to the address specified at the beginning of the 

Agreement, after fifteen (15) from the date of receiving the 

notice of the change of address. 

16. In the event that a decision is issued by a government 

authority to remove or modify the purpose of use of the subject 

asset or to terminate the lease contract signed with the First 

Party in accordance with the requirements of the public interest, 

the contract shall be considered terminated from the date of the 

decision and the Lessee shall not be entitled to any 

compensation for the equipment and improvements it made to 

the asset nor entitled to refund any of the paid rent. 

17. No party to this contract will be responsible for fulfilling the 

obligations stipulated herein if that party is under the force 

majeure beyond its control. The exemption from liability 

continues throughout that circumstance under the force 

majeure, provided that the other party is notified of that 

circumstance within ten (10) days from the date of its 

occurrence. In the event that force majeure continues for (+3) 

months, the parties have the right to agree to terminate the 

contract and settle the rights related hereto. The force majeure 

above means exclusively harsh nature and climatic conditions 

such as earthquakes  and wars that prevent the implementation 

of the contract. 

 

 

 

18. The courts of the Kingdom of Saudi Arabia in Riyadh shall 

have jurisdiction to decide every dispute arising from the 

implementation of this contract. The applicable laws in the 

Kingdom of Saudi Arabia on lease contracts shall apply to all 

عووووون توووووأمين الطووووور  الثووووواني  بوووووارفراجيقووووووم الطووووور  الاول  .14

 للأصوووووووولوضوووووووومان  بعوووووووود انتهوووووووواء موووووووودة العقوووووووود واسووووووووت م  

ومكوناتووووو  بحالوووووة جيووووودة مرضوووووية للطووووور  الاول وكافوووووة الوثوووووائق 

وتقوووووديم الطووووور  الثووووواني لبوووووراءات الذموووووة  الأصووووولذات الع قوووووة ب

 .ز( من البند الثاني.11المشار إليها بالفقرة ) 

 

 تلبياناوا  تلمطالباوا  راترخطاا  جمي   نتكو    .15

وموووووووووو  ذلوووووووووو  يجوووووووووووز  لعربيةا باللغة كتابة لعقدا ابهذ لمتعلقةا

للمسووووووتثمر اسووووووتعمال اللغووووووة الانجليزيووووووة موووووو  ترجمتهووووووا إلووووووى 

اللغووووة العربيووووة علووووى نفقتوووو . علووووى  ن يكووووون الووووني العربووووي لوووو  

 ليهاإ رلمشاا ينولعناا علىالحجيووووووووة عنوووووووود الاخووووووووت  ، وترسوووووووول 

 تسليمها   م يلزو  لعقدا  اهذ  رصد  في  لطرفينا  من  لكل

 للحصوا  م   لعقدا  اهذ  في  دلمحدا  ه مقر  في  لآخرا   للطر

 و   باليد  لتسليما  االة  في  بالتسليم  موق    ليصا    على

 بالبريد و     لمسجلا  بالبريد  ن اعنو  على  ل   سالهاإر

 طبشر  ،تسليمها  تثباإ  طبشرو  اللأاوا  اسب  نيولالكتر ا

  ب ب   لي إ  لمرسلا  م قاإذا    تلحالاا   ه هذ  من ي      في  ن  

 و   لجديدا   انلعنوا  اهذ  رعتباا  فيتم  خرآ  انبعنو  لآخرا   لطرا

 لعقدا  رصد  في  دلمحدا  انللعنو  بدي    نيولالكتر ا  لبريدا

 م ست ا يور تا من يوما  عشوووووووووووووووووووووووووووور  خمسة(  15) ورمر  بعد ل وذ

 .انلعنوا بتغيير ررخطاا

 

 

فووووي اووووال صوووودور قوووورار موووون جهووووة اكوميووووة ب زالووووة  و تعووووديل  .16

محووووول هوووووذا العقووووود  و ب نهووووواء  الأصووووولالغووووورض مووووون اسوووووتخدام 

عقوووووود اريجووووووار الموقوووووو  موووووو  الطوووووور  الأول وفقووووووا  لمقتضوووووويات 

المصووووولحة العاموووووة فيعووووود العقووووود مفسووووووخا  مووووون تووووواريو القووووورار 

ولا يسووووووووووتحق المسووووووووووتأجر  ي تعويضووووووووووات عوووووووووون التجهيووووووووووزات 

كمووووا لا يحووووق لوووو  اسووووتعادة  الأصوووولوالتحسووووينات التووووي ااوووودثها ب

  ي من الأجرة المدفوعة.

 

لا يكوووووووون  ي طووووووور  بهوووووووذا العقووووووود مسوووووووجولا عووووووون الوفووووووواء  .17

بارلتزاموووووات الووووووواردة فووووووي هووووووذا العقوووووود إذا كووووووان ذلوووووو  الطوووووور  

واقعووووووا تحوووووول تووووووأثير القوووووووة القوووووواهرة الخارجووووووة عوووووون إرادتوووووو   و 

سوووووويطرت  ويسووووووتمر ارعفوووووواء عوووووون المسووووووجولية طوووووووال فتوووووورة 

وقووووووع ذلووووو  ال ووووور  تحووووول توووووأثير القووووووة القووووواهرة علوووووى  ن يوووووتم 

( مووون 10إخطوووار الطووور  الأخووور بوووذل  ال ووور  خووو ل عشووورة  يوووام )

تووووواريو وقوعهوووووا، وفوووووي االوووووة إسوووووتمرار القووووووة القووووواهرة لفتوووووورة 

( ث ثوووووة  شوووووهر يحوووووق للطووووورفين الاتفووووواق علوووووى فسوووووو 3تتجووووواوز )

العقوووووود، وتسوووووووية الحقوووووووق المتعلقووووووة بهووووووذا العقوووووود. وتعنووووووي 

القوووووووة القوووووواهرة  عوووووو ه بصووووووورة اصوووووورية ال وووووورو  الطبيعيووووووة 

ثوووول الهووووزات الأرضووووية والووووزلازل والحووووروب والمناخيووووة القاسووووية م

 التي تمن  تنفيذ العقد.

 

 

 

تخوووووووتي محووووووواكم المملكوووووووة العربيوووووووة السوووووووعودية بمدينوووووووة . 18

الريوووواض فووووي الفصوووول فووووي كوووول خوووو    و نووووزاع ينشووووأ عوووون تنفيووووذ 

هوووووذا العقووووود و تسوووووري الأن موووووة المعموووووول بهوووووا فوووووي المملكوووووة 

العربيووووة السووووعودية فووووي شووووأن عقووووود اريجووووار علووووى كوووول مووووا لووووم 



 

  

provisions not regulated hereunder and to decide every dispute 

that may arise upon execution of this contract. 

19. Arabic language shall be the approved language for 

interpretation and execution of this contract. The parties may 

draft the contract or any part thereof in English beside the 

Arabic language. In case of any discrepancies between the 

English and Arabic versions, the Arabic version shall prevail. And 

the Arabic language will be the reliable language in contractual 

terms. 

 

 

 

 

 

 

ين مووو  هوووذا العقووود مووون  اكوووام والفصووول فوووي كووول خووو    و نوووزاع 

 قد ينشأ عند تنفيذ هذا العقد. 

اللغوووووة العربيووووووة هوووووي اللغووووووة المعتمووووودة فووووووي تفسوووووير هووووووذا . 19

العقوووود وتنفيووووذه وموووو  ذلوووو  يجوووووز للطوووورفين اسووووتعمال اللغووووة 

الانجليزيوووووة فوووووي كتابوووووة العقووووود  و جوووووزء منووووو  إلوووووى جانوووووب اللغوووووة 

العربيووووووة وإذا وجوووووود تعووووووارض بووووووين الووووووني العربووووووي وارنجليووووووزي 

يعموووووول بووووووالني العربووووووي، كمووووووا يكووووووون الاعتموووووواد فيمووووووا يتعلووووووق 

 بالبنود على اللغة العربية.

 

 والله الموفق ... 

 

 

Second Party  الطرف ال اني First Party  الطرف الأول 

........................................................................ 
تطوير للمباني شركة   

Tatweer Buildings Company 

Capacity  بصفته Capacity  بصفته 

........................................................................ ........................................................................ 

Signature  التوقيع Signature التوقيع   

........................................................................ ........................................................................ 

 



  

 العرض المالي 

Financial Proposal 

 العرض المالي يخي قيمة  جرة السنة الأولى ويطبق علي   اكام الزيادة اريجارية. *
* The financial proposal relates to the rental value for the first year and is subject to the Rental Escalation Mechanism. 



 

 

 * تطب  هذه الوثيقة ويتم إلصاقها بالم رو  من الخارج عند التقديم على المنافسة.

 * This page must be printed and attached to the outside of the envelope when applying for the competition . 
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رحلة المستثمر
Investor Journey



1

2

3

4

خطوات رحلة المستثمر

Investor Journey

4

رخصةةةةة حصةةةةحين و ةةةة  م  ةةةة  إصدددد ار 
من خلال منصة بل يقائم 

Issuance of a license to correct the 
status of an existing building from 
the Balady Patform .

توقيع العق  استثماري
Signing the Investment Contract

لالخمن(التشغيليالترخيص)إص ار
.للأعمالالسعوديالمركزمنصة

Issuance of an Operational License 
from Saudi Business Center 

Platform .

حسبالرخصخ ماتعلىالتق يم
الاحتياج

Applying for license services as 
needed:

من(المدنيالدفاعحرخيص)إص ار
.الم نيال فاعم يرية

Issuance of a Civil Defense License 
from the Salamah Platform

يلتشغرغبةحالفيب اءحرميمرخصةإص ار
.ترميمهبع الراهنبوضعهالمرفق

Issuing a building restoration permit if 
the facility will be operated in its current 
state after renovation.

أ

إزالةرغبحالفيب اءهدمرخصةإص ار
.قائمةمباني

Issuing a building demolition permit if the 
investor will demolish existing buildings

ب

 ب اءمكوناتوحعديلإ افةرخصةإص ار
 اثاستحأوالقائمالمبنىتع يلرغبةحالفي

.ج ي ةمباني
Issuing a Add and modify build components 
if the building is being modified or new 
buildings are being established.

ت



رخصة حصحين و   قائم

license to correct the status of an 
existing building 

5

1
Service Requirements : :متطل ات التقديم عل  الخدمة

Apply for the service on the Balady platform 

at the following link

Issuance of a license to correct the status of 

an existing building 

ط التق يم على الخ مة في بوابة بل ي على الراب

التالي 

 إصدار رخصة حصحين و   م ن قائم

• Existence of a Cadastral Recognition for 

the purpose of correcting the status of an 

existing building

.قائموضعتصحيحلغرضمساحيقراروجود•

• Contracting with an engineering office. هن سيمكتبمعالتعاق •

• Pay the service fee. .الخ مةرسومس اد•

User Manualدليل المستخ م 



خدمات الرخص 

 Building Restoration Permitرخصة ترميم بناء ( أ)

6

2
Service Requirements : :متطل ات التقديم عل  الخدمة

Apply for the service on the Balady platform 

at the following link

Issuance of  building restoration permit 

ط التق يم على الخ مة في بوابة بل ي على الراب

التالي 

إصدار رخصة حرميم ب اء 

•  The existence of a license to correct the 

status of an existing building .

.قائممبنىوضعتصحيحرخصةوجود•

• Contracting with an engineering office. هن سيمكتبمعالتعاق •

• Pay the service fee. .الخ مةرسومس اد•

User Manualدليل المستخ م 



خدمات الرخص 

 Building Demolition Permitرخصة ه م بناء ( ب)

7

2
Service Requirements : :متطل ات التقديم عل  الخدمة

Apply for the service on the Balady platform 

at the following link

Issuance of  building demolition permit 

ط التق يم على الخ مة في بوابة بل ي على الراب

التالي 

إصدار رخصة هدم ب اء 

•  The existence of a license to correct the 

status of an existing building .

.قائممبنىوضعتصحيحرخصةوجود•

• Contracting with an engineering office. هن سيمكتبمعالتعاق •

• Pay the service fee. .الخ مةرسومس اد•

User Manualدليل المستخ م 



خدمات الرخص 

إضافة وتع يل مكونات بناء( ت)

Add and modify build components 

8

2
Service Requirements : :متطل ات التقديم عل  الخدمة

Apply for the service on the Balady platform 

at the following link

Add and modify build components 

ط التق يم على الخ مة في بوابة بل ي على الراب

التالي 

 إ افة وحعديل مكونات ب اء

•  The existence of a license to correct the 

status of an existing building .

.قائممبنىوضعتصحيحرخصةوجود•

• Contracting with an engineering office. هن سيمكتبمعالتعاق •

• Pay the service fee. .الخ مةرسومس اد•

User Manualدليل المستخ م 



حرخيص الدفاع المدني

Civil Defense License

9

3 
Service Requirements : :متطل ات التقديم عل  الخدمة

Apply for the service on the Salamah platform 

at the following link

Salamah Platform 

رابط التق يم على الخ مة في بوابة سلامة على ال

التالي 

بوابة سلامة

• Submit the Investment Contract .الاستثماريالعقدإرفاق•

• Submit the Building Permit. .البناءرخصةإرفاق•

• Submit the Baladi License. (البل يةإحالة/البل ييةرخصة)إرفاق•

• Submit Camera Installation Certificate 

from Police

منكاميراتتركيبإنجازشهادةإرفاق•

الشرطة

User Manualدليل المستخ م 



الترخيص التشغيلي

Operational License

10

4  
Service Requirements : :متطل ات التقديم عل  الخدمة

Apply for the service on the Saudi Business 

Center Platform at the following link

Saudi Business Center Platform 

ي التق يم على الخ مة في بوابة المركز السعود

للأعمال على الرابط التالي 

بوابة المركز السعودي للأعمال

• Existence of educational activity in the 

commercial register of the investor..

التجاريالسجلفيتعليمينشاطوجود•

..للمستثمر

• Submit the engineering plans. .المعتم ةالهن سيةالمخططاتإرفاق•

• Submit the Building Permit. .البناءرخصةإرفاق•

• Submit the Safety Permits. .السلامةشهادةإرفاق•

• Submit the commercial license. .تجاريةرخصةإرفاق•

• Enter the national address. .الوطنيالعنوانإدخال•



 Support Attachmentsمرفقات داعمة 

1. Request form for the information of the 

Engineering office contracted by the 

investor.

الهن سيالمكتبمعلوماتطلبنموذج1.

.المستثمرقبلمنمعهالمتعاق 

2. Project timeline template. .للمشروعالزمنيةالخطةنموذج2.

3. The circular issued by the Ministry of 

Municipalities and Housing, No. 

4400674543/1, dated 06/09/1444 AH.

البل ياتوزارةمنالصادرالتعميم3.

وتاريخ4400674543/1برقموالإسكان

.هد1444/09/06

4. The letter issued by the Ministry of 

Municipalities and Housing, No. 

4400674543/6, dated 03/07/1445 AH. 

البل ياتوزارةمنالصادرالخطاب4.

وتاريخ4400674543/6برقموالإسكان

.هد1445/07/03

5. Cadastral Recognition issued by the 

investment contract .

.استثماريعق بموجبصادرمساحيقرار5.

6. license to correct the status of an 

existing building issued by the 

investment contract .

بموجبقائممبنىوضعتصحيحرخصة6.

.استثماريعق 

7. Building Restoration Permit issued by 

the investment contract .

.ياستثمارعق بموجبمبنىترميمرخصة7.

8. School Operational. .تشغيليترخيص8.



نموذج طلب بيانات مكتب ه دسي

Request form for the information of the Engineering office

اسم المستثمر

Investor Name 

رقم العقد

Contract Number

اسم المكتب اله دسي

Engineering office Name

رقم التواصل

Contact Number 

ال ريد الإلكتروني الرسمي

Official Email



للمشروعالخطة الزم ية نموذج 

Project Timeline

الالتزامات التعاقدية
Contract Terms

الشهر
الأول

1st Month 

الشهر 
الثاني

2nd Month 

الشهر
الثالث

3rd Month

الشهر
الراب 

4th Month

الشهر 
الخامس

5th Month

الشهر 
السادس
6th Month

تق يم دراسة هن سية من مكتب معتم  عن حالة
.العقار الانشائية

Submit an engineering study through an office 
approved by the First Party on the structural 
condition of the property. 

. الترميم الى استشاري ومقاول معتمأعمالإسناد
Assign the repairs to a consultant and 
contractor 

الإنجازنس ة 
Percentage of completion POC

%%%%%%

.التعاق  مع شركة الصيانة
Contracting with a maintenance company

.التعاق  مع شركة النظافة
Contracting with a cleaning  company

مين على العين المستأجرة ض  الحريق أالت
.والمسؤولية الم نية

Secure the rented property against fire and civil 
liability throughout the validity period

التشغيل
Operation

الإعتماد
Approval 

صاحب الصلاحية
Authorized Person

 Dateالتاريخ Signatureالتوقي     Name الاسم

الاستشاري المعتم  
Consultant

المستثمر
Investor



مرفقات

رقمبوالإسكانوالقرويةالبل يةالشؤونوزارةمنالصادرالتعميم1.

.هة1444/09/06وتاريخ4400674543/1

.تثمرالمسقبلمنالمفوّضالهن سيالمكتببياناتطلبنموذج2.

.حكوميتخصيص/استثماريعق بموجبصادرمساحيقرار3.

.حكوميتخصيص/استثماريعق بموجبصادرةبناءرخصة4.

.تعليميةلمنشأةصادرتشغيليترخيص5.












